CONTRATTO D’APPALTO

*****

L’anno __________, del mese di __________, del giorno __________, in __________, cap. __________, prov. di __________, via/viale/piazza __________, n° _____,  con la presente scrittura privata, da valersi ad ogni effetto di legge,  

TRA

l’associazione di volontariato denominata “__________”, posta in __________, cap. __________, prov. di ________, via/viale/piazza __________, n° _____, tel. __________, fax __________, P.Iva n° __________, C.F.: __________, in persona del suo Presidente/legale rappresentante Sig. __________, nato il __________, a _________, cap. __________, prov. di _________, cittadino__________, residente in __________, cap. __________, prov. di ________, via/viale/piazza __________, n° _____, carta d’identità n° __________, C.F.: _________, professione __________, tel./cell. _____ / _____, e.mail _________, di seguito denominata“appaltante” 

E

Sig. __________, nato il _________, a __________, cap. __________, prov. di __________, cittadino __________, residente in __________, cap. __________, prov. di __________, via/viale/piazza __________, n° _____, carta d’identità n°__________, C.F. n° __________, il quale dichiara di intervenire  al presente atto non in proprio ma esclusivamente  nella sua qualità di Amministratore Unico della Società “__________” iscritta al Registro delle Imprese di __________ al n°__________ con sede legale in __________Via/Viale/Piazza__________n°_____, con capitale sociale di € __________ (scrivere in lettere), versato per intero, P.Iva n°__________, “società appaltatrice”
PREMESSO CHE

· in data odierna le suddette parti hanno sottoscritto il contratto preliminare che precede;

· l’immobile è stato promesso in vendita “al grezzo”;

· l’appaltante intende ottenere che il bene compravenduto sia poi frazionato in n°_____ unità abitative, come dal progetto che si allega;

· l’appaltante intende, altresì, appaltare l’esecuzione dei lavori, fino alla sua ultimazione e finitura alla società appaltatrice;

· la società appaltatrice intende eseguire i suddetti lavori, nonché quelli di ristrutturazione dell’intera proprietà;

SI CONVIENE  E SI STIPULA

ART. 1

La premessa fa parte integrante e sostanziale del presente contratto.

ART. 2

La società “__________”, quale impresa costruttrice, si obbliga ad eseguire tutti i lavori necessari, come previsto nelle concessioni e autorizzazioni edilizie,  nei progetti allegati, e secondo il capitolato dei lavori da eseguire, che si allega al presente atto per farne parte integrante e sostanziale. La società appaltatrice si impegna a consegnare le unità immobiliari finite a regola d’arte ed abitabili all’appaltante (si ritiene sufficiente la certificazione di abitabilità del Direttore dei Lavori). Si precisa che il capitolato ha valore meramente indicativo e descrittivo per le quantità, senza possibilità di detrazione a fine lavori per minore quantità realizzata.

ART. 3

La società appaltatrice potrà liberamente affidare l’esecuzione dell’opera in subappalto a ditte di sua esclusiva fiducia, senza interpellare l’appaltante.

ART. 4

L’appaltante corrisponderà per la realizzazione delle opere come previste nel capitolato dei lavori alla società appaltatrice l’importo complessivo forfettario di € __________, (scrivere in lettere), più IVA come per legge, con le seguenti modalità:

-  al momento del rogito notarile, che avverrà, entro e non oltre il _________, sarà pagata la somma di € __________, (scrivere in lettere) (importo capitale più IVA come per legge detratto il 10%) a saldo delle opere del capitolato già a tale data eseguite ed elencate in apposito prospetto predisposto e certificato, contenente i costi delle opere comuni all’interno dell’immobile e quello delle opere relative agli appartamenti compravenduti dal Direttore dei Lavori Geom./Ing. __________, anch’esso scelto dalla società appaltatrice;

-  successivamente il medesimo Direttore dei Lavori redigerà, al giorno _____ di ogni mese solare successivo al rogito, un analogo prospetto dei lavori del capitolato già eseguiti e dei relativi importi più IVA; la società appaltatrice provvederà a comunicare tramite raccomandata con avviso di ricevimento tale prospetto all’appaltante la quale dovrà pagare il relativo importo, detratto il 10%, entro e non oltre n° _____ giorni dal ricevimento; ciò a decorrere dal __________ fino al __________, data prevista per la consegna dei lavori.

L’appaltante, tuttavia, pagherà (di tale corrispettivo complessivo) la somma di € __________(scrivere in lettere) più IVA (pari al 10% del corrispettivo) 30  (trenta) giorni dopo la consegna degli immobili previo sopralluogo in contraddittorio tra le parti per l’esame di eventuali difetti dell’opera.

Qualora la società appaltatrice sia in grado di consegnare anticipatamente i lavori, l’appaltante corrisponderà contestualmente a tale consegna il saldo del corrispettivo dovuto, salva la facoltà di trattenere a garanzia il 10%, come sopra stabilito. La società appaltatrice darà comunicazione scritta, anche mediante telegramma, all’appaltante con preavviso di 15 (quindici) giorni, indicando data ed ora della consegna anticipata.

L’appaltante non potrà sottrarsi al pagamento degli acconti sollevando contestazioni o eccezioni relative alla veridicità dei prospetti degli stati di avanzamento redatti dal Direttore dei Lavori, ovvero relative ai lavori stessi, restando ogni contestazione riservata a 30 (trenta) giorni  dopo la  consegna finale dei lavori.

ART. 5

In nessun caso la società appaltatrice potrà avvalersi di altre ditte per l’esecuzione dei lavori, rimanendo comunque obbligata in tale caso al pagamento dell’intero corrispettivo. L’appaltatrice manterrà il pieno controllo e sarà responsabile del cantiere fino alla consegna dei lavori.

ART. 6

L’appaltante, durante l’esecuzione dei lavori, potrà effettuare visite e sopralluoghi (previo accordo con il responsabile della sicurezza del cantiere, come per legge), ma non potrà sollevare eccezioni circa l’andamento dei lavori e lo stato di avanzamento degli stessi.

ART. 7

La società appaltatrice potrà, quindi, effettuare i lavori in piena autonomia, e l’appaltante non potrà interferire sui sistemi e le modalità di esecuzione dei lavori.

ART. 8

La consegna dei lavori e delle unità immobiliari, completamente finite, dovrà avvenire entro e non oltre il __________, termine essenziale per la società appaltatrice.

ART. 9

Nel caso che la società appaltatrice non consegni nel termine sopra stabilito le unità immobiliari, salvo ritardi giustificabili per condizioni atmosferiche o altre circostanze non imputabili a responsabilità della società stessa, ritardi che la predetta società  è comunque obbligata a comunicare per scritto con contestuale dichiarazione del Direttore dei Lavori; l’appaltante, previa certificazione dello stato dei lavori da effettuarsi in contraddittorio, potrà trattenere sulle somme ancora da versare l’importo necessario alla ultimazione dei lavori, e qualora tale importo fosse insufficiente, avrà diritto di ottenere dalla società appaltatrice il pagamento delle somme necessarie per sopportare i costi per la ultimazione dei lavori, facendo sempre riferimento ai costi unitari precisati nel capitolato dei lavori e potrà avvalersi di altra ditta di fiducia per la ultimazione dei lavori. Tale facoltà potrà essere esercitata dalla società appaltatrice solo se avrà adempiuto puntualmente ad ogni scadenza al versamento delle somme previste sub art. 4.

ART. 10

L’appaltante potrà chiedere per iscritto alla società appaltatrice, durante l’esecuzione dei lavori, modifiche interne degli appartamenti promessi in vendita secondo eventuali nuove esigenze che possano verificarsi, o chiedere per iscritto che vengano cambiati materiali necessari per la ultimazione degli appartamenti, salvo che tali lavori siano ritenuti dal Direttore dei Lavori, lavori tecnicamente difficoltosi. Il Direttore dei Lavori in tal caso stabilirà il tempo necessario per l’esecuzione dei lavori richiesti, tempo che si aggiungerà al termine di consegna previsto sub art. 8.

Resta inteso tra le parti che, ove gli interventi richiesti dovessero comportare un maggior costo, lo stesso sarà sostenuto per intero dalla società appaltatrice, secondo le tariffe approvate dall’Ordine degli Ingegneri; se invece dovessero comportare un minor costo, lo stesso verrà detratto, sempre previo accordo, dalla somma come sopra prevista, facendo in ogni caso riferimento ai costi unitari previsti nelle opere del capitolato. Tuttavia, in nessun caso, l’appaltante potrà chiedere o pretendere modifiche che escludano la realizzazione da parte della società appaltatrice delle opere necessarie per l'abitabilità e/o agibilità delle unità immobiliari promesse in vendita, poiché tali opere saranno tutte eseguite dalla società appaltatrice.

ART. 11

Resta, inoltre, inteso tra le parti che, ove la società appaltatrice per qualsiasi motivo non intenda o non possa, perché sottoposta a procedure esecutive, concorsuali o cautelari di qualsiasi genere proseguire i lavori come previsto nel capitolato e nel presente contratto d’appalto, previo sopralluogo per la valutazione in contraddittorio dello stato di avanzamento dei lavori, (sia relativi alle unità immobiliari promesse in vendita, sia alle parti comuni dell’immobile) verranno effettuati i conteggi dei costi residui necessari per la ultimazione dei lavori (sempre secondo i costi unitari previsti nel capitolato) e fatte le eventuali operazioni di conguaglio dare - avere, l’appaltante sarà libera di affidare i lavori a ditta di sua fiducia.

ART. 12

Ogni comunicazione relativa al presente contratto sarà valida soltanto se effettuata in forma scritta (telegramma o raccomandata con avviso di ricevimento).

ART. 13

Le spese di bollo e di registrazione del presente contratto saranno a carico di __________.

ART. 14

Il mancato adempimento delle obbligazioni di cui ai precedenti artt. __________ sui lavori da eseguire, comporterà la risoluzione di diritto del contratto con la sola dichiarazione dell’appaltante ai sensi e per gli effetti della norma di cui all’art. 1456 cod. civ..

ART. 15

Tutte le controversie che dovessero insorgere, direttamente o indirettamente, tra le parti contraenti relative all’interpretazione, all’esecuzione, alla risoluzione e alla validità del presente contratto: 

· preliminarmente:

dovranno essere discusse e risolte dinanzi al Conciliatore nominato secondo procedure stabilite dalla legge 29 dicembre 1993, n° 580 e dal Regolamento adottato dalla Camera di Commercio di __________; 

· in difetto:
1) potranno essere devolute alla decisione di un Arbitro o di un Collegio Arbitrale (composto

da 3 (tre) membri, nominati uno da ciascuna parte ed il terzo dai due Arbitri così designati o in difetto dal Presidente del Tribunale di __________) da nominarsi su richiesta di una delle parti che dovrà darne comunicazione all’altra mediante invio di lettera raccomandata entro 30 (trenta) giorni dalla data di conoscenza della decisione presa dalla Camera di Conciliazione o entro 30 (trenta) giorni dalla nomina del Conciliatore nel caso di rifiuto dell’altra parte. Il tutto in conformità delle regole di procedura del regolamento della Camera di Commercio di __________ che le parti sin d’ora dichiarano espressamente di conoscere e di accettare integralmente.

L’Arbitro o Collegio Arbitrale deciderà: 

a) secondo diritto/equità, procedendo seguendo le norme del codice di procedura civile (arbitrato rituale);

b) secondo diritto/equità, liberamente e senza vincoli di forma (arbitrato irrituale).

Le parti potranno richiedere all’Arbitro o Collegio Arbitrale di osservare, oltre che le procedure della Camera Arbitrale di __________, anche le disposizioni contenute nel Regolamento Nazionale delle Camere Arbitrali depositato presso la Camera di Commercio di Milano.

Le decisioni dell’Arbitro o Collegio Arbitrale saranno definitive e non impugnabili, provvedendo anche sulle spese e competenze spettanti all’Arbitro sulla scorta delle tariffe professionali che tali prestazioni prevedono.

L’arbitrato avrà sede in __________, cap. _________, prov. di __________, via/viale/piazza __________ n° _____.

2)  saranno esclusivamente di competenza del Foro di __________.
Luogo e data

__________

Letto, approvato e sottoscritto

L’appaltante

_________

L’appaltatore 

__________

Le parti dichiarano di aver preso piena ed esatta visione a e cognizione delle obbligazioni tutte precisate nelle sopracitate clausole ed in particolare quelle distinte ai nn° __________ e, ai sensi degli artt. 1341 e 1342 cod.civ., dichiarano di approvarle specificamente intendendole come sottoscritte una per una.

L’appaltante

_________

L’appaltatore 

__________
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