COMPROMESSO DI VENDITA DI APPEZZAMENTO DI TERRENO

*****

L’anno __________, del mese di __________, del giorno __________, in __________, cap. __________, prov. di __________, via/viale/piazza __________, n° _____,  con la presente scrittura privata, da valersi ad ogni effetto di legge,  

TRA

Sig. __________, nato il _________, a __________, cap. __________, prov. di __________, cittadino __________, residente in __________, cap. __________, prov. di __________, via/viale/piazza __________, n° _____, carta d’identità n° __________, C.F. n° __________, professione __________,  di seguito denominata “parte promittente venditrice”,

E

l’associazione di volontariato denominata “__________”, posta in __________, cap. __________, prov. di ________, via/viale/piazza __________, n° _____, tel. __________, fax __________, P.Iva n° __________, C.F.: __________, in persona del suo Presidente/legale rappresentante Sig. __________, nato il __________, a _________, cap. __________, prov. di _________, cittadino__________, residente in __________, cap. __________, prov. di ________, via/viale/piazza __________, n° _____, carta d’identità n° __________, C.F.: _________, professione __________, tel./cell. _____ / _____, e.mail _________, di seguito denominata“parte promittente acquirente”,

PREMESSO CHE

· il Sig. __________ è proprietario di un appezzamento di terreno, attualmente incolto, posto in __________, dell’estensione di ha _____ (scrivere in lettere);

· il Sig. __________ intende vendere il suddetto terreno e che l’associazione di volontariato “__________”, come sopra meglio generalizzata intende comprare;

SI CONVIENE  E SI STIPULA

ART. 1

La premessa fa parte integrante e sostanziale del presente contratto.

ART. 2

Il Sig.__________ promette di vendere all’associazione di volontariato “__________”, che promette e si obbliga di acquistare un appezzamento di terreno, attualmente incolto, posto in __________, identificabile al Nuovo Catasto Terreni dell’Ufficio del Territorio di __________ al foglio n° _____, particella n° _____, della superficie complessiva catastale di ha. _____ (scrivere in lettere).

ART. 3

La porzione della particella oggetto della presente scrittura privata (tratteggiata in rosso nella planimetria allegata), la cui esatta superficie verrà indicata nel successivo atto notarile, è invece delimitata a nord da __________, ad est da __________, a sud da __________ e ad ovest da __________. 

ART. 4

Il bene, che è stato individuato e approvato a seguito di un sopralluogo dalle parti, viene promesso in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, diritti e ragioni inerenti, nulla escluso od eccettuato.

ART. 5

La parte promittente venditrice dichiara e garantisce che il bene oggetto di questo atto è di sua assoluta ed esclusiva proprietà, libero da servitù, censi, livelli, ipoteche, trascrizioni ostative, vincoli, ed oneri che ne possano diminuire il pregio e/o la disponibilità.

Il bene compravenduto è pervenuto alla parte venditrice da __________.

ART. 6

La parte promittente venditrice dichiara e garantisce che il bene in oggetto è in perfetta regola con i fini urbanistici, ed in particolare, secondo quanto disposto dalla legge 28 febbraio 1985 n° 47, nonché della legge 74/94 e successive modifiche, non è oggetto di alcuna domanda di condono edilizio o sanatoria.

La parte promittente venditrice dichiara, inoltre, che, secondo quanto previsto dal Piano Regolatore Generale (strumento urbanistico attualmente vigente nel Comune di __________, prov. di __________), la destinazione urbanistica del terreno oggetto della presente scrittura è quella prevista dalla norma di cui all’art. _____ delle norme tecniche di attuazione. 

ART. 7

Il prezzo complessivo dell’appezzamento di terreno viene stabilito e concordato tra le parti in € __________ (scrivere in lettere) e i pagamenti regolati come segue:

· € __________(scrivere in lettere) verranno versati, a titolo di caparra confirmatoria ed acconto sul prezzo, dalla parte promittente acquirente alla parte promittente venditrice contestualmente alla stipula del presente contratto preliminare, con la quale la parte promittente venditrice ne rilascerà quietanza, con immissione della parte promissoria acquirente nel possesso dell’immobile;

· € __________(scrivere in lettere) a saldo del prezzo pattuito verranno versati al momento dell’atto notarile. 

I termini di cui sopra devono ritenersi essenziali e perentori. 

ART. 8

Le spese relative alla stipula del definitivo atto di compravendita saranno a carico della parte promittente venditrice.

Le spese notarili  e sue consequenziali, invece, saranno a totale carico della parte promissoria acquirente.

Le spese per l’eventuale registrazione del presente atto saranno a carico della parte che, a causa della sua inadempienza, costringa l’altra alla registrazione.

ART. 9

L’atto definitivo dovrà essere stipulato entro e non oltre il __________ a cura del notaio Dott. __________, con studio in _________, via/viale/piazza __________ n° _____. In ogni caso, qualora la stipula avvenisse dopo la data suindicata, la parte acquirente si impegnerà a versare alla parte venditrice un ulteriore acconto di €  __________(scrivere in lettere) entro il __________.

Imposte e tasse del definitivo saranno a carico della parte promittente acquirente.

ART. 10

Tutte le controversie che dovessero insorgere, direttamente o indirettamente, tra le parti contraenti relative all’interpretazione, all’esecuzione, alla risoluzione e alla validità del presente contratto: 

· preliminarmente:

dovranno essere discusse e risolte dinanzi al Conciliatore nominato secondo procedure stabilite dalla legge 29 dicembre 1993, n° 580 e dal Regolamento adottato dalla Camera di Commercio di __________; 

· in difetto:
1) potranno essere devolute alla decisione di un Arbitro o di un Collegio Arbitrale (composto

da 3 (tre) membri, nominati uno da ciascuna parte ed il terzo dai due Arbitri così designati o in difetto dal Presidente del Tribunale di __________) da nominarsi su richiesta di una delle parti che dovrà darne comunicazione all’altra mediante invio di lettera raccomandata entro 30 (trenta) giorni dalla data di conoscenza della decisione presa dalla Camera di Conciliazione o entro 30 (trenta) giorni dalla nomina del Conciliatore nel caso di rifiuto dell’altra parte. Il tutto in conformità delle regole di procedura del regolamento della Camera di Commercio di __________ che le parti sin d’ora dichiarano espressamente di conoscere e di accettare integralmente.

L’Arbitro o Collegio Arbitrale deciderà: 

a) secondo diritto/equità, procedendo seguendo le norme del codice di procedura civile (arbitrato rituale);

b) secondo diritto/equità, liberamente e senza vincoli di forma (arbitrato irrituale).

Le parti potranno richiedere all’Arbitro o Collegio Arbitrale di osservare, oltre che le procedure della Camera Arbitrale di __________, anche le disposizioni contenute nel Regolamento Nazionale delle Camere Arbitrali depositato presso la Camera di Commercio di Milano.

Le decisioni dell’Arbitro o Collegio Arbitrale saranno definitive e non impugnabili, provvedendo anche sulle spese e competenze spettanti all’Arbitro sulla scorta delle tariffe professionali che tali prestazioni prevedono.

L’arbitrato avrà sede in __________, cap. _________, prov. di __________, via/viale/piazza __________ n° _____.

2)  saranno esclusivamente di competenza del Foro di __________.
Luogo e data

__________

Letto, approvato e sottoscritto 

__________

Il venditore

__________

L’acquirente

__________

Le parti dichiarano di aver preso piena ed esatta visione a e cognizione delle obbligazioni tutte precisate nelle sopracitate clausole ed in particolare quelle distinte ai nn° __________ e, ai sensi degli artt. 1341 e 1342 cod.civ., dichiarano di approvarle specificamente intendendole come sottoscritte una per una.

Il venditore

__________

L’acquirente

__________
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